
知　多　都　市　計　画

用 途 地 域 の 変 更

美　浜　町

案



種　　類 面　　積
建築物の
容 積 率

建築物の
建ぺい率

外  壁  の
後退距離
の  限  度

建 築 物 の
敷地面積の
最 低 限 度

建築物の
高  さ  の
限      度

その他
 及び
備　考

第一 種低層

住居専用地域

第二 種低層

住居専用地域

第一種中高層

住居専用地域

第二種中高層

住居専用地域

第 一 種

住 居 地 域

第 二 種

住 居 地 域

合 計 約 517 ha 100.0%

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

6/10以下ha 20/10以下

-

- - -

- -

6/10以下

約 5.9 ha 5/10以下 3/10以下

約 72 ha 15/10以下

6/10以下

40/10以下 8/10以下

準 住 居 地 域 - - -

約 25 ha 20/10以下 8/10以下近隣商業地域

約 ha商 業 地 域 7.0

知多都市計画用途地域の変更（美浜町決定）

　都市計画用途地域を次のように変更する。

- - 10m 1.1%

- -

10m-

-

- - -

-

13.8%

- -

- -

-

-

- -

-

ha 20/10以下

約 372

約 10

-

72.0%

1.9%

-

-

-

-

- - -工業専用地域

-20/10以下

約 13 ha 20/10以下

-ha

-

準 工 業 地 域

工 業 地 域 6/10以下 -

約 12 6/10以下

-

2.3%-

-

-

2.5%

-

- 4.9%

- -

- -

1.4%



理 由 

美浜町都市計画マスタープラン、用途地域の決定又は変更に関するガイドラインに基づき、都

市全体にわたる都市機能の配置及び密度構成の観点から検討し、地域ごとの市街地の将来像に合

わせた用途地域の見直しを図る。 
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理 由 書 

１．当該都市計画の都市の将来像における位置づけ 

美浜町都市計画マスタープランは、上位・関連計画と整合を図りながら、計画基準年次平成

22 年、目標年次平成 32 年として策定（平成 27 年 8 月一部改訂）されている。本町の将来像を

「美しい町、やさしい心、ふるさと美浜」とし、「自然と調和した美しいまちをつくる」、「誰も

が安全で安心して過ごせるやさしいまちをつくる」、「にぎやかなまちをつくる」、「生活しやすい

快適なまちをつくる」の 4つの目標を掲げている（P41 第 2章 2-2 都市づくりの目標 参照）。 

また、都市構造の構成要素である「拠点」等について役割（機能）と配置の考え方を整理して

いる。主要な拠点として、名鉄河和駅周辺を中心拠点として位置づけ、交通結節点機能や商業機

能の強化、集客とにぎわいの創造を図る。上野間駅周辺、知多奥田駅周辺については、地域生活

拠点として位置づけ、交通結節点機能や商業機能の強化、利便性、快適性に優れた良好な生活空

間の創出を図る。南知多ビーチランドや日本福祉大学美浜キャンパス等を交流拠点として位置づ

け、多くの人が集い、交流する場の創出を図る（P44 第 2 章 2-4 将来都市構造 参照）と位置

づけている。 

本町は、人口減少や産業の衰退、地域の活性化に対する都市の将来像として、交通結節点であ

る名鉄各駅を拠点として位置づけ、商業機能の強化、集客とにぎわいの創出、交流する場の創出

等を実現することが非常に重要であると考える。 

２．当該都市計画の必要性 

本町では従来、住居系の用途地域は 3種類に区分されていた。「地域の特性にあわせた用途地

域の指定」を目的として、都市計画法の改正（平成 5年 6月施行）により、住居系用途地域は 7

種類に細分化された。当時の用途地域の指定は、地域の特性に合わせた指定であったが、20 年

以上の時間が経過し、グローバリゼーションに伴う経済や産業構造の変化、少子高齢化に対する

持続的なまちづくりの構築が不可欠となった。 

現在、美浜町全町において、人口減少や高齢化が顕著になり、産業の衰退とともに空き家や低

未利用地が目立つようになっている。そのような状況の中、全町における衰退の進行を抑えるた

めに、人口減少を抑制し、地域の活性化対策を講じなければならない。その一つの方策として、

全町レベルにおいて、用途地域の見直しを図る。用途地域は、市街地における土地利用規制の根

幹であり、都市全体にわたる都市機能の配置及び密度構成の観点から検討し、地域ごとの市街地

の将来像に合わせて見直しを図る。 

なお、河和地区の近隣商業地域については、（都）3・5・54 野間河和線の道路改良に伴う位置、

面積の見直しとなる。 
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３．位置、区域、配置等の妥当性 

以下に、見直しを図る各地区の妥当性を記述する。 

【布土地区】 

（1）位置の妥当性 

当該地区の位置は、地区南部に拠点となる名鉄河和口駅があり、国道 247 号線沿線に隣接

した区域である。 

（2）区域の妥当性 

当該地区に接続する用途地域は、近隣商業地域、第一種住居専用地域であり、その連続性

は確保されている。 

（3）配置 

当該地区の用途地域の選定にあたっては、第一種住居専用地域（容積率 200％、建ぺい率

60％）を指定する。住居系用途の変更は行わないが、用途地域の連続性を考慮し、地域の活

性化を図るために店舗や事務所等が立地しやすい用途地域とする。 

【河和地区】 

（1）位置の妥当性 

当該地区の位置は、地区北部に拠点となる名鉄河和駅があり、国道 247 号線、（都）3・5・

54 野間河和線沿線に隣接した区域である。 

（2）区域の妥当性 

当該地区に接続する用途地域は、近隣商業地域、第一種住居専用地域であり、その連続性

は確保されている。 

（3）配置 

当該地区の用途地域の選定にあたっては、第一種住居専用地域（容積率 200％、建ぺい率

60％）を指定する。住居系用途の変更は行わないが、用途地域の連続性を考慮し、地域の活

性化を図るために店舗や事務所等が立地しやすい用途地域とする。 

【河和地区(南部)】 

（1）位置の妥当性 

当該地区の位置は、知多湾河和漁港に近く、海岸沿いの区域である。 

（2）区域の妥当性 

当該地区に接続する用途地域は、準工業地域、第一種住居専用地域であり、その連続性は

確保されている。 

（3）配置 

当該地区の用途地域の選定にあたっては、第一種住居専用地域（容積率 200％、建ぺい率

60％）を指定する。住居系用途の変更は行わないが、準工業地域との連続性を考慮した用途

途地域とする。 
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【奥田地区】 

（1）位置の妥当性

当該地区の位置は、地区外東部に拠点となる名鉄知多奥田駅があり、国道 247 号線沿線に

隣接した区域である。 

（2）区域の妥当性 

当該地区に接続する用途地域は、第一種住居専用地域、第二種住居専用地域であり、その

連続性は確保されている。 

（3）配置

当該地区の用途地域の選定にあたっては、第一種住居専用地域（容積率 200％、建ぺい率

60％）を指定する。住居系用途の変更は行わないが、用途地域の連続性を考慮し、地域の活

性化を図るために店舗や事務所等が立地しやすい用途地域とする。 

【上野間地区】 

（1）位置の妥当性

当該地区の位置は、地区東部に拠点となる名鉄上野間駅があり、国道 247 号線沿線に隣接

した区域である。 

（2）区域の妥当性 

当該地区に接続する用途地域は、第一種住居専用地域であり、その連続性は確保されてい

る。 

（3）配置

当該地区の用途地域の選定にあたっては、第一種住居専用地域（容積率 200％、建ぺい率

60％）を指定する。住居系用途の変更は行わないが、用途地域の連続性を考慮し、地域の活

性化を図るために店舗や事務所等が立地しやすい用途地域とする。 

以上 



【参考】

知多都市計画用途地域の変更（美浜町決定）
【変更前後対照表】

種　　類 面　　積
建築物の
容 積 率

建築物の
建ぺい率

外  壁  の
後退距離
の  限  度

建 築 物 の
敷地面積の
最 低 限 度

建築物の
高  さ  の
限      度

その他
 及び
備　考

第一 種低層

住居専用地域

第二 種低層 約 71.53 ha 13.8%

住居専用地域 （約 168.00 ha） （32.5%)

第一種中高層

住居専用地域

第二種中高層

住居専用地域

第 一 種 約 372.23 ha 72.0%

住 居 地 域 （約 276.00 ha） （53.4%)

第 二 種

住 居 地 域

約 25.14 ha 4.9%

（約 24.90 ha） （4.8%)

合 計 約 516.90 ha 100.0%

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

2.3%

1.4%

- - -

- - -

-

-

工 業 地 域 20/10以下 6/10以下

工業専用地域 － --

準 工 業 地 域 約 12.00 ha 20/10以下

-

商 業 地 域 40/10以下

近隣商業地域 20/10以下 - -

- - -

6/10以下 - -

8/10以下

8/10以下

約 7.00 ha

1.9%

準 住 居 地 域 - - - - -

-

20/10以下 - -

- -

6/10以下 - - -

6/10以下 -

- - -

約 10.00 ha 20/10以下

-- - - - -

- - - -

3/10以下 - - 10m

15/10以下 6/10以下 - - 10m

2.5%13.10 ha約

1.1%

　都市計画用途地域を次のように変更する。

約 5.90 ha 5/10以下



容積率 容積率

／建ぺい率 ／建ぺい率

第二種低層住居専
用地域

200/601 11.06

都市計画区域名 知多

箇
所
名

用途地域指定・変更調書

用途地域

土地・建物
利用の現況

その他
の規
制の
現況

変更案
整理
番号

面積
(ha) 用途地域

現計画

担当

町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

美浜町建設部都市整備課局課名

担当者名

TEL

平野、前田

0569-82-1111

第一種住居地域 200/60 - 住居地

関連する措置の概要と
実施の時期

変更理由

200/60

2 8.34
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域 200/60

200/60

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

3 9.20
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域

200/60

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

4 9.30
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域 - 住居地

町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

5 7.90
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域 - 住居地

町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

布土地区

河和地区



容積率 容積率

／建ぺい率 ／建ぺい率

箇
所
名 用途地域

土地・建物
利用の現況

その他
の規
制の
現況

変更案
整理
番号

面積
(ha) 用途地域

現計画
関連する措置の概要と

実施の時期
変更理由

200/60

200/80

6 8.14
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域

200/60

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

7 4.85 近隣商業地域 200/80 近隣商業地域

200/60

- 商業施設が立地
道路拡幅に伴う区域の変
更

同時決定　準防火地域

8 1.64
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域

200/60

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

9 0.73
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域

200/60

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

10 29.20
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域

奥田地区

- 住居地
町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

11 10.80
第二種低層住居専

用地域
200/60 第一種住居地域 - 住居地

町マスタープランに合わせ
計画的な土地利用を図る
ため

河和地区

河和地区
(南部)

上野間地区



年月日 用途地域 年月日 用途地域 年月日 用途地域 年月日 用途地域

1 11.06 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

2 8.34 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

3 9.20 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

4 9.30 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

5 7.90 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

6 8.14 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

7 4.85 S45.11.24
近隣商業地域
(200/80)

H8.2.2
近隣商業地域
(200/80)

- - - -

河和地区(南部) 8 1.64 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

布土地区

河和地区

用途地域指定・変更調書（その２）

箇所名
整理
番号

面積(ha)

市街化区域編入 用途地域指定・変更の経過



年月日 用途地域 年月日 用途地域 年月日 用途地域 年月日 用途地域

用途地域指定・変更調書（その２）

箇所名
整理
番号

面積(ha)

市街化区域編入 用途地域指定・変更の経過

上野間地区 9 0.73 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

10 29.20 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

11 10.80 S45.11.24
住居地域
(200/60)

H8.2.2
第二種低層住
居専用地域
(150/60)

- - - -

奥田地区



用 途 地 域 の 指 定 基 準

県ガイドラインの基準による



（別表１） 用途地域の変更総括表
都市計画区域名　：知多 市町村名　：　美浜町

　　　 変更前

 変更後

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 一 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

第 一 種
住 居 地 域

第 二 種
住 居 地 域

準 住 居 地 域
近 隣 商 業
地 域

商 業 地 域 準 工 業 地 域 工 業 地 域
工 業 専 用
地 域

小 計 調 整 区 域 合 計

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

5.90ha 5.90ha 　 5.90ha 　

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

71.53ha 96.31 0.16 168.00ha 　 168.00ha 　

第 一 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

- - -

第 二 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

- - -

第 一 種
住 居 地 域

275.92ha 0.08 276.00ha 　 276.00ha 　

第 二 種
住 居 地 域

10.00ha 10.00ha 　 10.00ha 　

準 住 居 地 域 - - -

近 隣 商 業
地 域

24.90ha 24.90ha 　 24.90ha 　

商 業 地 域 7.00ha 　　 7.00ha 　 7.00ha 　

準 工 業 地 域 12.00ha 12.00ha 　 12.00ha 　

工 業 地 域 13.10ha 13.10ha 　 13.10ha 　

工 業 専 用
地 域

- - -

小 計 5.90ha 　 71.53ha 　 - - 372.23ha 　 10.00ha 　 - 25.14ha 　 7.00ha 　 12.00ha 　 13.10ha 　 - 516.90ha 　 - 516.90ha 　

調 整 区 域 - 4,103.10ha 　 4,103.10ha 　

合 計 5.90ha 　 71.53ha 　 - - 372.23ha 　 10.00ha 　 - 25.14ha 　 7.00ha 　 12.00ha 　 13.10ha 　 - 516.90ha 　 - 4,620.00ha 　



合計

50 60 80 100 150 200 50 60 80 100 150 200 100 150 200 300 100 150 200 300 200 300 400 200 300 400 200 300 400 200 300 400 200 300 400 500 300 700 800 900 1000 200 300 400 200 300 400 200 300 400 小計 100 200 300 400 小計

50 5.90 5.90 5.90

60 － － －

80 － － －

100 － － －

150 － － －

200 － － －

50 － － －

60 － － －

80 － － －

100 － － －

150 71.53 96.31 0.16 168.00 168.00

200 － － －

100 － － －

150 － － －

200 － － －

300 － － －

100 － － －

150 － － －

200 － － －

300 － － －

200 275.92 0.08 276.00 276.00

300 － － －

400 － － －

200 10.00 10.00 10.00

300 － － －

400 － － －

200 － － －

300 － － －

400 － － －

200 24.90 24.90 24.90

300 － － －

400 － － －

200 － － －

300 － － －

400 7.00 7.00 7.00

500 － － －

300 － － －

700 － － －

800 － － －

900 － － －

### － － －

200 12.00 12.00 12.00

300 － － －

400 － － －

200 13.10 13.10 13.10

300 － － －

400 － － －

200 － － －

300 － － －

400 － － －

小計 5.90 － － － － － － － － － 71.53 － － － － － － － － － 372.23 － － 10.00 － － － － － 25.14 － － － － 7.00 － － － － － － 12.00 － － 13.10 － － － － － － － － －

100 － － －

200 － 4,103.10 1,407.47

300 － － －

400 － － －

小計 5.90 － － － － － － － － － 71.53 － － － － － － － － － 372.23 － － 10.00 － － － － － 25.14 － － － － 7.00 － － － － － － 12.00 － － 13.10 － － － － － － 4,103.10 － －

－ 372.23 10.00－

－ 372.23 10.00 －
小　　計

合　　計

調整区域

5.90

5.90 71.53

71.53

－

－

25.14

－

12.00 13.10 －7.00

25.14 －13.107.00 12.00

1,407.47

516.90
－

5.90

168.00

－

－

7.00

12.00

－ －

24.90

276.00

10.00

4,620.00
4,103.10

516.90

516.90

工 業 地 域

工業専用
地域

13.10

12.00準工業地域

－

第 二 種
中高層住居
専 用 地 域

準住居地域

近 隣 商 業
地 域

商 業 地 域

第 二 種
住 居 地 域

第 一 種
住 居 地 域

第一種中高層住居専用地域 工業専用地域 小計

－

－

276.00

13.10

24.90

7.00

10.00

168.00

－

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 一 種
中高層住居
専 用 地 域

第二種住居地域 準住居地域

5.90

第一種低層住居専用地域 第二種中高層住居専用地域　　　　　　　　変更前
変更後

（別表２）

容積率別用途地域の変更総括表 都市計画区域名：知多　　市町村名：美浜町
第一種住居地域 近隣商業地域 商業地域 準工業地域 工業地域第二種低層住居専用地域 調整区域


